
 

 

 
 
 
 
 

 

 

हãदȣवारȣ राजपğ 
हãदȣवारȣ गाउँपाǓलकाƮारा Ĥकािशत 

खÖड २) झापा, १ नं Ĥदेश, नेपाल, असोज १२ गते २०८३ साल ( संÉया २ 

भाग २  
 

हãदȣबारȣ गाउँपाǓलका 

गाउँ काय[पाǓलकाको काया[लय 
झापा, १ नं Ĥदेश नेपाल 

हãदȣबारȣ गाउँपाǓलकाको एघारौ गाउँ सभाले वनाएको तल लेिखए वमोिजमको काय[ǒवǓध 

सव[साधारणको जानकारȣको लाǓग Ĥकाशन गǐरएको छ । 

 

संवत ्२०८३ को ऐन/Ǔनयमावलȣ/Ǔनदȶ िशका/काय[ǒवǓध नं ०२ 

 

 

 
भवन िनमाªण तथा घर न³शा पास सÌबÆधी कायªिबिध - २०८३ 



 

 

भवन िनमाªण तथा घर न³शा पास सÌबÆधी कायªिबिध - २०८३ 

ÿÖतावना :- 

Öथानीय सरकार संचालन ऐन, २०७४ को पåर¸छेद ७ को दफा ४३ उपदफा २ र बÖती िवकास, सहरी योजना 

तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण मापदÁड, २०७२ को बुंदा नं १७ बमोिजम हÐदीबारी 

गाउँपािलका ±ेý िभý िनमाªण हòने भवनको नक्शा पास सÌबÆधी ÿिøयामा रािÕůय भवन संिहता तथा भवन 

िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू मापदÁड बमोिजम भवन िनमाªण कायªको ÿकृया अझ सहज र िनयमन गनªका लागी 

हÐदीबारी गाउँपािलकाले यो कायªिबिध जारी गरेको छ ।   

१. संि±Į नाम र ÿारÌभ: 

(१) यस कायªिविधको नाम "भवन िनमाªण तथा घर नक्शा पास सÌबÆधी कायªिबिध - २०८३" रहकेो छ । 

(२) यो कायªिबिध तŁुÆत लागु हòनेछ ।  

२. पåरभाषा: 

िवषय वा ÿसंगल ेअÆय अथª नलागेमा यो कायªिविधमा 

(क) "ऐन" भÆनाले "Öथानीय सरकार संचालन ऐन, २०७४" भÆने बुझाउँछ ।  

(ख) "मापदÁड" भÆनाले "बÖती िवकास, सहरी योजना तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण मापदÁड 

२०७२" भÆने बुझाउँछ | यसले भवन िनमाªण सÌबÆधी  नेपाल सरकारले तोकेको मापदÁड बुझाउँछ ।  

(ग) "गाउँपािलका" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलका भÆने बुझाउँछ ।  

(घ) "वडा" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलकाको वडा कायाªलय भÆने बुझाउँछ । 

(ङ)  "कायªपािलका" भÆनाले हÐदीबारी गाउँ कायªपािलका भÆने बुझाउँछ । 

(च) "कायाªलय" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलकाको कायाªलय भÆने बुझाउँछ । 

(छ) "ÿमुख ÿशासकìय अिधकृत" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलकाको ÿमखु ÿशासकìय अिधकृतलाई बुझाउँछ 

।  

(ज) "ÿािविधक" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलकाको भौितक पुवाªधार शाखाका ÿािविधक कमªचारीलाई 

बुझाउँछ । 

(झ) "अिमन" भÆनाले हÐदीबारी गाउँपािलकाको नापी शाखामा कायªरत कमªचारीलाई बुझाउँछ । 



 

 

(ञ) "नक्शा पास" भÆनाले नया ँ बÆने घरहŁको आकê टे³चरल तथा Öů³चरल नक्शा तथा िडजाइन सिहत 

ÿमखु ÿशासकìय अिधकृतबाट नक्शा Öवीकृत गरी िनमाªण इजाजत िदने ÿिøयालाई जनाउनेछ । 

 (ट) "भवन िनमाªण" भÆनाले नयाँ भवन बनाउन,े परुानो भवन भÂकाई पनु:िनमाªण गन¥, तÐला थप गन¥, मोहडा 

फेन¥ वा सािवकमा थपघट गरी »याल, ढोका, बादªली, कौसी, दलान, टहरा तवेला वा µयारेज बनाउने वा 

कÌपाउÁड वाल लगाउने कायª सÌझन ु पछª र सो शÊदले संयĉु आवासको लािग बनाइने भवन समेत लाई 

जनाउँछन ।  

 (ठ) "अिभलेखी करण ÿयोजनको न³सापास" भÆनाले ऐनको दफा ४२, सो अनसुार घर न³सा पासको 

ÿिøयामा नआई पिहले न ैबिनसकेका घरहŁको  कायाªलयमा अिभलेखीकरण गनª आकê टे³चरल नक्शा लाई 

ÿमखु ÿशासकìय अिधकृतबाट ÿमािणत गरी ÿमाण पý ÿदान गन¥ भÆने बुझाउँछ यसल ेनक्शा पास भई िनमाªण 

इजाजत िदइएको भÆने बुझाउने छैन । 

(ड) "परामशªदाता इिÆजिनयर" भÆनाले मापदÁडल े तोके बमोिजमको यस पािलकामा दताª भएका िनिज 

परामशªदाता ÿािविधक भÆने बुझाउँछ ।  

(ढ) "घरन³सा पास दÖतुर" भÆनाले कायाªलयल ेतोके बमोिजमको घरन³सा पास दÖतुर भÆने बुझाउँछ । 

३. भवनहŁको बिगªकरण : 

नेपाल रािÕůय भवन िनमाªण संिहता, २०६० (Nepal National Building Code) तथा भवन (पिहलो 

संशोधन) ऐन २०६४ को आधारमा गाउँपािलका ±ेý िभý बÆन स³ने भवनहŁलाई िनÌन उÐलेिखत चार बगªमा 

िबभािजत गåरएका छन ्।  

क) "क" वगª - इÆटरनेशनल Öटेटअफ द आटª (International State-of-Art) िडजाइन पĦितबाट िडजाइन 

गåरएका भवनहŁ 

संसारका िबिभÆन िबकिसत मुलकु तथा हाăै मलुकुमा गåरएका भुकÌपीय सरु±ा समबिÆध िबिशĶ अनसुÆधान 

अÅययनबाट तजुªमा भएका Öथािपत िविशĶ पĦितबाट िडजाईन गåरएका भवनहŁ यस वगªमा पदªछन ् । साथै 

भुकÌपीय सरु±ा सÌबिÆध उ¸च ÿाबधान भएका िबकिसत मलुकुहŁका भवन िनमाªण संिहता ( Building 

Code) हŁलाई अनशुरण गरी तर नेपालको भुकÌपीय िबशेषता समतेलाई समेटी िडजाइन िनमाªण गåरन ेभवनहŁ 

समेत यस बगªमा पदªछन ्। यस अÆतगªत घर अगाडीको सडक लेबल बाट १८ िमटर अµलो वा पाँच वा सो भÆदा 

बिढ तÐला भएको बिढ उचाईका (High Rise) भवनहŁ पदªछन ्। साथै िबशेष ÿयोगका भवनहŁ जÖतैःिसनेमा 

हल, सावªजिनक भवनहŁ (जहां धेरै मािनसहŁ जÌमा हòÆछन)् िवīालय भवनहŁ, अÖपताल, आिदका साथै 



 

 

रािÕůय महÂवका संबेदनिशल िøयाकलापको लािग िनमाªण हòने भवनहŁ जÖत ै : दरुसंचार, रेिडयो तथा 

टेिलिभजन, संचार, पेůोिलयम पदाथª संचय गन¥ भÁडारहŁ, िवमानÖथल, अिµन िनयÆýण तथा संचालनका लािग 

बिनने भवनहŁ, सांÖकृतीक महÂवका भवनहŁ र अÆय महÂवपणूª सरकारी र सावªजिनक ÿयोजनहŁका भवनहŁ 

यस वगªमा पदªछन ्।  

 

(ख) "ख" वगª - ÿोफेशनली इिÆजिनयर (Professionally Engineered) िडजाइन संिहतामा रहेका सरु±ाका 

आधारभतु ÿाबधानहŁ लाई अनसुरण गरी िडजाइन गåरएका भवनहŁ◌ः  

भवन संिहतामा रहेका सरु±ाका आधरभुत ÿावधानहŁ (Standard Code Provision) को अनसुरण गåर 

िडजाइन गåरएका भवनहŁ यस वगªमा पदªछन ् । इिÆजिनयर ÿािबिधकहŁ Ħारा िडजाइन र रेखदखे गरी बनाइन े

भ◌ुइतलाको ±ेýफल १००० वगªिफट भÆदा बढी भएका वा ३ तला भÆदा बढी तला भएका एउटा िपलर वा 

गारो दिेख अकō िपलर वा गारो सÌमको दरुी ४.५ िमटर भÆदा बढी भएका आवािसय एंव अÆय भवनहŁ यस 

वगªमा पदªछन ्। साथै “ग” र “घ” वगªका भवनहŁको लािग िदइएका अिधकतम ÿावधानहŁ भÆदा फरक अवÖथा 

भएका अÆय सÌपणुª भवनहŁ समेत यस ैवगªमा पदªछन ्। यस वगªका भवनहŁ िडजाईन गदाª नेपाल रािÕůय भवन 

संिहताका िनÌन खÁडहŁको ÿयोग गनुª पदªछ ।  

1. NBC 000: Requirements for State-of-the Art Design An Introduction.  

2. NBC 101: Materials Specifications  

3. NBC 102 : Unit Weight of Materials  

4. NBC 103 : Occupancy Load ( Imposed Load)  

5. NBC 104 : Wind Load  

6. NBC 105 : Seismic Design of Buildings in Nepal  

7. NBC 106 : Snow Load  

8. NBC 107: Provisional Recommendation on Fire Safety  

9. NBC 108 : Site Consideration for Seismic Hazards  

10. NBC 109 : Masonry Unreinforced  

11. NBC 110: Plain and Reinforced Concrete  

12. NBC 111 : Steel  

13. NBC 112: Timber  

14. NBC 113 :Aluminium 

15. NBC 114 : Construction Safety  



 

 

16. NBC 206 : Architectural Design Requirements  

17. NBC 207 : Electrical Design Requirements for (Public Buildings)  

18. NBC 208 : Sanitary and Plumbing Design Requirements  

(ग) "ग" वगª – Ìयानडेटरी ŁÐस ् अफ थÌब (Mandatory Rules of Thumb) Æयनुतम पालना गन¨ पन¥ 

ÿाबधानहŁको ÿयोग बाट िडजाइन गåरएका सामाÆयतया चलनचिÐतमा रहकेा भवनहŁ◌ः 

ÌयानÆडेटरी ŁÐस अफ थÌब (Mandatory Rules of Thumb) अथवा Æयनुतम पालन गन¨ पन¥ ÿाबधानहŁको 

पालना गरी िडजाइन गåरन े सामाÆयतया चलनचिÐतमा रहकेा भवनहŁ यस वगªमा पदªछन ् । भ◌ुईतलाको 

±ेýफल १००० वगªिफट भÆदा कम, ३ तला सÌम वा उचाइ ११ िमटर भÆदा कम भएका, तथा एउटा िपलर वा 

गारो देखी अकō िपलर वा गारो सÌमको दरुी ४.५ िमटर भÆदा कम भएका आवािसय घरहŁ यस वगª अÆतगªत 

पदªछन ्। साथै घरको गारो वा िपलर जµगाको िसमानामा नजोिडएका घरहŁ माý यस वगªमा पदªछन ्। यÖतो िपलर 

वा गारोहŁ जµगाको िसमानामा जोिडई जग बनाउन ुपन¥ खालका घरहŁ भने "ख" वगª अनसुार िडजाइन गनुª पदªछ 

। यस वगªका भवनहŁको िडजाईनका लािग नेपाल रािÕůय भवन संिहताका िनÌन खÁडहŁको ÿयोग गनुª पदªछ ।  

1. NBC 201 Mandatory Rules of Thumb Reinforced Concrete Buildings with Masonry 

Infill  

2. NBC 202 : Mandatory Rules of Thumb Load Bearing Masonry  

3. NBC 205 : Mandatory Rules of Thumb Reinforced Concrete Buildings without 

Masonry  

Infill  

(घ) "घ" वगª – úािमण भेकका घरहŁका लािग सझुाईएका िनद¥िशका ( Guidelines for Rural Buildings) 

अनसुार िडजाइन गåरएका घरहŁ◌ः 

úािमण भेकका घरहŁका लािग सझुाइएका िनद¥िशका (Guidelines for Rural Buildings) अनसुार िडजाइन 

गåर बनाइन ेúािमण भेकका बÆने जÖता घरहŁ यस वगªमा पदªछन ्। यसमा १ वा २ तले पराल, ¹वाली वा फुसको 

छाना भएका कि¸च घर तथा िझंगटी वा टायलका छाना भएका माटोको जोडाइमा ढुङ्गा वा इĘाको गारो लगाई 

बनाइने घरहŁ पदªछन ् । यÖता घरहŁको भुइ ँ तलाको ±ेýफल ७५० वगªिफट तथा जÌमा तलाहŁको ±ेýफल 

१५०० वगªिफट भÆदा बिढ हòन ुहòदनै । यस वगªका घरहŁको िडजाइनका लािग नेपाल रािÕůय भवन संिहताका 

िनÌन खÁडहŁको ÿयोग गनुª पदªछ ।  

1. NBC 203 : Guidelines for Earthquake Resistant Building Construction : Low Strength 

Masonry  



 

 

2. NBC 204 Guidelines for Earthquake Resistant Building Construction: Earthen 

Building  

४. गाउँपािलका ±ेý िभý बÆने सबै भवनहŁको िडजाइन गनुª पन¥ 

Öथानीय सरकार संचालन ऐन २०७४, को दफा २७ मा उÐलेख भए अनसुार पािलका ±ेýमा िनमाªण हòने 

भवनहŁ जÖत ै िनिज भवन, सरकारी, अधªसरकारी, िश±णसÖंथा, अÖपताल, सरकारी कायाªलयहŁ समेतले 

सÌबिÆधत गा. पा. बाट पवूª Öवीकृित िलएर माý (नया ँभवन, तला थप, थप घर समेत ) भवन िनमाªण गनुª पन¥ छ । 

पािलका ±ेý िभý बÆने सÌपणूª घर/भवनहŁको भुकिÌपय एव◌ं अÆय ÿकोप जोिखम बाट सरु±ाको 

सिुनिĲतताको लािग संरचनाÂमक िडजाईन (Structural Design) गåरएको हòन ु पदªछ । यसका लािग िनÌन 

अनसुारको हòन ुपदªछ ।  

(क) सबै बगªमा पन¥ भवनहŁ भुकिÌपय सरु±ाको ŀिĶकोणल ेभवनसंिहताको ÿाबधान अनसुार िडजाइन र िनमाªण 

गनुªपन¥ छ । िनजी आवािसय वा अÆय जुनसकैु ÿयोजनका लािग बÆने भवनहŁ तथा सरकारी वा जुनसकैु िनकाय 

Ħारा िनमाªण गåरन ेभवनहŁक◌ो हकमा पिन यो ÿावधान लागु हòनेछ । नया ँ िनमाªणका अितåरĉ पनुःिनमाªण, 

आंिशक िनमाªण तथा मोहोडा फेन¥ कायªमा समते िनमª◌ाण संिहता अनसुार गनुª पन¥छ ।  

(ख) "क" वगªका इÆटरनेशनल Öटेटअफ द आटª िडजाइन पĦित अनसुार िडजाइन गåरन ेभवनहŁमा नेपालको 

भुकÌपीय िबशेषता समते िबचार गåरएको हòन ुपदªछ । भवन बÆने ठाउंको जमीनको पåर±ण (Soil Test) गåर 

सोको आधारमा सरुि±त भारबहन ±मता (Safe Bearing Capacity) िलइ जगको िडजाइन गåरएको हòन ुपदªछ 

। International State-of- Art पĦित अनसुार न ैिडजाइनरले नया ँिनमाªण सामúी र िनमाªण पĦितको ÿयोग 

गन¥ गरी भवनहŁको िडजाइन गनª स³नेछन ् । तर सो िनमाªण सामúी तथा िनमाªण पĦित उपयĉु तथा पयाªĮ छ 

भनी आबÔयक कागजात, तÃयांक तथा तÃयहŁ ÿÖतुत गन¥ र ÿमािणत गन¥ दाियÂव िडजाइनरको नै हòने छ ।  

(ग) "ख" वगªमा पन¥ भवनहŁको िडजाइन गदाª भवनका िविभÆन भागहŁमा आउन ेभारको िहसाब गदाª संिहताका 

सÌबिÆधत खÁडहŁमा िदइएका भारको मापदÁड अनसुार गनुª पन¥छ । सो Æयनुतम भार भÆदा कमभारको लािग 

िडजाइन गनª पाइन ेछैन। 

(घ) "ख","ग" र "घ" वगªमा पनª स³ने जुनसकैु भवनलाई पिन "क" वगªको Öटेट अफ  द आटª पĦित बाट 

िडजाइन गनª सिकनेछ । तर Âयसो गदाª ÖपĶ साग Öटेट अफ द आटª मतुािबक िडजाइन गåरएको भिन उÐलेख 

गनुªपन¥ छ र सÌपणुª ÿावधानहŁ सोही अनसुार पालना गåरएको हòन ुपन¥छ ।  

(ङ) "ग","घ" वगªमा पन¥ भवनहŁ भवन संिहताको खÁडहŁ øमशःÌयानडेटरी ŁÐस ्अफ थÌब (Mandatory 



 

 

Rules of Thumb) तथा úािमण भेकका घरहŁका लािग सझुाइएका िनद¥िशका (Guidelines for Rural 

Buildings) मा िदइएका ÿावधानहŁ अनसुार िडजाइन गनुª पदªछ । संिहताका उपयĉु खÁडहŁमा िदइएका 

ÿकृितका भवनहŁ माý ितनीहŁमा रहकेा ÿाबधान अनसुार िडजाइन गनª पाइनेछ । Âयस बाहकेका फरक 

ÿकृितका सÌपणुª भवनहŁ Æयनुतम “ख” वगªको िडजाईन पĦित वा "क" वगªको पĦित बाट िडजाइन गनुªपन¥ छ 

तर "ग","घ" वगªमा पन¥ भवनहŁलाइ पिन "ख" वगªको अनुसार Detail Analysis | Design Calculation 

गरी िडजाइन गनª सिकने छ ।  

(च) भवन जुन ÿयोग (Functional Use) जÖत ै आवािसय, Êयापारीक, शैि±क इÂयादीको लािग िडजाइन 

गåरएको हो र Öवीकृित िलइएको हो Âयही ÿयोजनमा माý उपयोग गनुªपन¥ छ । भवनको ÿयोग पåरवतªन गनुª परेमा 

वा तला थÈन वा जोड्न परेमा (Horizontal Expansion) सोही अनसुार िडजाइन िनमाªण पåरवतªन गåर 

Öवीकृित िलएर माý पåरवतªन गनुª पदªछ ।  

५. िबिभÆन वगªका भवनहŁको न³शा जाँच/Öवीकृित गदाª चािहने Æयुनतम ÿािविधक योµयता 

• "क" वगªका भवनहŁ◌ः 

 Öů³चरल वा भुकÌप इि¼जिनयर (Structural/Earthquake Engineer) Öů³चरल वा भुकÌप 

इि¼जिनयर भÆनाले माÆयता ÿाĮ शैि±क संÖथा वा िबĵ िबīालय बाट Öů³चरल वा भुकÌप इि¼जिनयåरङ्गमा 

Öनातको°र तह परुा गरेको ÿािविधक कमªचारी, वा माÆयता ÿाĮ शैि±क संÖथा बाट िसिभल इि¼जिनयåरङ्गमा 

Öनातक परुा गåर कÌतीमा ५ बषª भवनहŁको Öů³चरल िडजाइनमा अनुभव भएको ÿािविधक कमªचारी । 

• "ख" वगªक◌ो भवनहŁ◌ः 

 माÆयता ÿाĮ शैि±क संÖथा बाट िसिभल इि¼जिनयåरङ्गमा Öनातक परुा गरी Öů³चरल िडजाइनमा 

अनभुव भएको ÿािविधक कमªचारी । 

• "ग" वगªको भवनहŁ◌ः 

 माÆयता ÿाĮ शैि±क संÖथाहŁ बाट िसिभल वा आिकª टे³चरल इि¼जिनयåरङ्गमा िडÈलोमा परुा गरेको 

ÿािविधक कमªचारी । 

• "घ" वगªको भवनहŁ 

 िस.िट.ई.िभ.िट. (CTEVT) बाट माÆयता ÿाĮ िश±ण संÖथा बाट िसिभल वा आिकª टे³चर िबषयमा 

अिसĶÆेट सव-इि¼जिनयर परुा गरेको ÿािविधक कमªचारी । 



 

 

• मािथ िविभÆन बगªका भवनहŁको लािग िदइएका Æयनुतम योµयता भÆदा बिढ योµयता भएक◌ो ÿािविधक 

कमªचारील ेकुनै पिन भवनहŁको नक्शा जाँच / Öवीकृत गनª स³ने छन ्।  

"क" वगªको भवनको िडजाइन गनª योµयता पगुेका ÿािविधक कमªचारील े “ख”, “ग” र “घ” सबै वगªका 

भवनहŁको जाँच / Öवीकृत गनª स³नेछन ्। ÂयÖत ै"ख" वगªको िडजाइन गनª योµयता पगुेका ÿािविधक कमªचारीले 

"ग" र "घ" वगªका समेत भवनहŁको जाँच/Öवीकृित गनª स³नेछन ्।  

Öवीकृितका लागी पेश गåरन े दरखाÖत, नक्शा र िडजाइनको गजातहŁको साथमा अÆय आबÔयक 

कागजातहŁको अितåरĉ सÌबिÆधत िडजाइनरको योµयता खलेुको ÿमाण पý पिन संलµन गनुª पन¥छ । 

परामशªदाता कÌपिनको हकमा कÌपन◌ी दताªको ÿमाण पý संलµन गनुª पन¥छ ।  

६. भवन िनमाªणका लािग िसफाåरस गåरएका तािलम ÿाĮ िनमाªण Êयबसायी वा िनमाªण कमêहŁको 

ÿयोग गनुª पन¥ 

(क) भवन िनमाªण संिहता अनसुारको भवन िनमाªण गनªको लािग भुकÌप ÿितरोधी भवन िनमाªण सÌबÆधमा 

तािलम ÿाĮ िनमाªण कमê वा िनमाªण ÊयबसायीहŁको माý ÿयोग गनुª पदªछ ।  

(ख) यसका लािग गाउँपालीकाले सÌप◌ूणª इ¸छुक िनमाªण कमê एवं िनमाªण ÊयबसायीहŁ लाई समय-समयमा 

भुकÌप ÿितरोधी भवन िनमाªण सÌबिÆध तािलम उपलÊध गराउ स³नेछ र सफलता पवुªक तािलम सÌपÆन 

गन¥हŁलाई गाउँपािलकाले ÿमाण पý ÿदान गरी ितनीहŁलाई तािलम ÿाĮ िनमाªण कमê वा िनमाªण Êयबसायीको 

Łपमा दताª गåर तोिकएको िनिĲत दÖतुर िलई Êयबसाय ÿमाण पý ÿदान गनª स³नेछ । यÖता सिुचकृत िनमाªण 

कमê वा िनमाªण ÊयबसायीहŁलाई माý भवन िनमाªण कायªमा संलµन गराउन पाइनेछ ।  

(ग) नक्शा िडजाइन Öवीकृत गनªको लागी िदइन ेदरखाÖतमा न ैिनधाªåरत फाराममा आफुले घर बनाउन लगाउन 

चाहकेो िनमाªण कमê वा िनमाªण Êयबसायीको नाम वा ठेकेदार कÌपिनको नाम उÐलेख गनुª पन¥छ र यसमा 

सÌबिÆधत िनमाªण Êयबसायी, ठेकेदार कÌपनी वा िनमाªण कमêको सहमित ÖवŁप हÖता±र पिन हòन ुपन¥ छ ।  

(घ) पिछ कुनै कारण बस पिहले छनौट भएको ठेकेदार वा िनमाªण कमê बाट भवन िनमाªण गराउन नसिकने 

अबÖथा भएमा सोको उपयĉु कारण सिहत गाउँपािलकालाइ जानकारी गराई िनमाªण Êयबसायी, ठेकेदार कÌपनी 

वा िनमाªण कमê पåरबतªन गनª पाइन ेछ तर यसरी पåरबतªन गåरन ेिनमाªण Êयबसायी, ठेकेदार कÌपनी वा िनमाªण 

कमê पिन तािलम ÿाĮ एबम ्गाउँपािलका बाट Êयबसाय ÿमाण पý िलएको न ैहòनपुन¥ छ र िनजको समते सहमित 

ÖवŁप हÖता±र हòन ुपन¥छ ।  

(ङ) गाउँपािलकामा दताª भएका िनमाªण Êयबसायी ठेकेदार कÌपिन वा िनमाªण कमêहŁल े Öवीकृत न³शा, 



 

 

िडजाइनहŁको पणुª पालना गåर भवन िनमाªण कायª गनुª पन¥छ । कुनै भवनमा ठेकेदार वा िनमाªण कमêल ेिनयत बस 

वा लापरवाही पबूªक भवन सिंहताको पालना नगरी वा Öवीकृत न³शा र िडजाइन अनŁुप नहòने गरी िनमाªण 

गåरएको पाइएमा गाउँपािलकाले िनÌन बमोिजम कारवाही गनª स³नेछ ।  

•  पिहलो पटकको गÐती भेिटएमा िनजलाई सजग गराउनका लािग सचेत पý िदन,े  

•  दो®ो पटकको गÐती भेिटएमा िनजलाई कालो सिुचमा रा´ने,  

•  त®ेो पटकको गÐती भेिटएमा िनजको ÿमाण पý एक बषªका लािग खारेज गन¥,  

• चौथो पटक  गÐती भेिटएमा िनजको दताª खारेज गरी गाउँपािलका ±ेý िभý भवन िनमाªण कायªमा संलµन हòन 

नपाउन ेगरी कारवाही गनª स³नेछ । 

(च) "घर नक्शा पास शाखा" ले समय समयमा सचुीकृत भएका िनमाªण कमê िनमाªण Êयबसायी तथा ठेकेदार 

कÌपनीहŁले गरेको िनमाªण कायªको अनगुमन तथा मÐुयांकन गनª स³नेछ ।  

(छ) गाउँपािलका ±ेý िभý कायªरत िनमाªण Êयबसायी, िनमाªण कमê र ठेकेदार कÌपनीहŁलाई िÖवकृत नक्शा 

अनसुार िनमाªण गनª अिभÿेåरत गनªका लागी उÂकृĶ िनमाªण Êयबसायी, ठेकेदार कÌपिन वा िनमाªण कमêको Łपमा 

सÌमान गनª स³नेछ ।  

७. भवन िनमाªणको सुपåरबे±ण तथा कायाªलय Ħारा िफÐड चेकजाँच 

(क) भवन िनमाªणलाई भवन िनमाªण संिहता तथा िÖवकृत भएको न³शा, िडजाइन अनुसारको बनाउने मु́ य 

िजÌमेवारी घरधिन, िनमाªण कमê/ ठेकेदार तथा सपुåरवे±क परामशªदाताको हòनेछ । गाउँपािलकाले भवन िनमाªण 

संिहता तथा स◌्वीकृत न³शा, िडजाइन अनसुारको िनमाªण कायª भए-नभएको िफÐड जाँच गन¥ छ । िफÐड जाँच 

गदाª भवन िनमाªण संिहता तथा सव्ीकृत न³शा िडजाइन अनुसार कायª नभएको पाइएमा गाउँपािलका कायाªलयले 

िनमाªण रो³का गन¥ दिेख िनमाªण गन¥ िनमाªणकमê, िनमाªण Óयावसायी, ठेकेदार लाई मापदÁको दफा ६ को ङ 

अनसुार कारवाही गनª स³नेछ ।  

(ख) भवन िनमाªण कायª लाई भवन िनमाªण संिहता तथा Öवीकृत न³शा, िडजाइन अनŁुपको िनमाªण कायª गनªका 

लािग घरधिनले िनमाªण कायªको सपुरीबे±ण गनª ÿािबिधक सपुåरबे±क रा´न स³नेछ । यÖतो सपुåरबे±क 

किÌतमा जुन वगªको भवन हो सोको िडजाइनको लािग योµयता पगुेको ÿािबिधक हòन ुपन¥छ । न³शा Öवीकृितको 

लािग िदइने दरखाÖतमा न ैसÌबिÆधत सपुåरवे±कको नाम उÐलेख गåर सो ÿािबिधकको हÖता±र समेत रा´न ुपन¥ 

छ । तर कुनै कारण बश पिछ सपुåरबे±क पåरबतªन गनुª पन¥ भएमा गाउँपािलकालाई िलिखत जानकारी िदई 

सपुåरबे±क पåरबतªन गनª सिकनेछ । तर सो कायª गनुª परेमा पåरवतªन भएका सÌबिÆधत सपुåरबे±कको समते 

हÖता±र हòन ुपन¥छ ।  



 

 

(ग) सपुåरबे±कल े भवन िनमाªण कायªको िनयिमत सपुåरवे±ण गनुª पन¥छ । तर िनमाªण कायªको सपुåरबे±णको 

ÿािबिधक ÿितबेदन किÌतमा िनÌन चरणमा गाउँपािलकामा पेश गनुª पन¥ छ ।  

• सब Öů³चरको काम सÌपÆन पिछ 

• सपुर Öů³चरको काम सÌपÆन पिछ 

• घरको िनमाªण सÌपÆन भए पिछ 

(घ) घर न³शा पास शाखाले भवन िनमाªण कायªको िनÌनानुसारको समयमा िफÐड चेकजाँच गन¥ छ ।  

•  भवनको ले-आउट गन¥ समयमा, 

•  फुिटङको काम सŁु हòने समयमा, 

•  िÈलÆथ िबमको समयमा, 

• सपुर Öů³चरको काम हòदँा (िपलर कािÖटङ, वाल िनमाªण, िबम कािÖटङ, Öलाब कािÖटङ आदी समयमा), 

•  घरको िनमाªण सÌपÆन भए पिछ, 

•  समय-समयमा िनमाªणको अबÖथा चेकजाँच गनª स³नेछ । 

(ङ) मािथको अबÖथाहŁमा िफÐड चेकजाँचको लािग घरधिनले दरखाÖतमा संलµन फारम अनसुार गाउँ 

पािलकामा िनबेदन िदन ु पन¥छ । िनबेदनको साथमा सÌबिÆधत अबÖथाको सपुåरवे±कको ÿािबिधक ÿितवेदन 

पिन संलµन गनुª पन¥छ ।  

(च) सपुåरवे±कले िबिभÆन अबÖथाको ÿािबिधक ÿितबेदन तयार पादाª ÿयोग गåरएको िनमाªण सामúी गुणÖतर, 

सÌबिÆधत संरचनाको नाप, साइज आिद Öवीकृत न³शा, िडजाइन तथा भवन िनमाªण संिहता अनसुार भए 

नभएको उÐलेख गनुª पन¥छ ।  

८. भवन िनमाªण सÌबÆधी न³शा पास (Öवीकृत) गन¥ ÿिøया        

 गाउँपािलका ±ेý िभý भवन िनमाªण गन¥ Óयिĉ, संÖथा, सरकारी संÖथा वा अÆय िनकायहŁल ेभवन िनमाªण गनुª 

पदाª कायाªलय बाट न³शा Öवीकृत वा न³शा पास गरे पिछ माý भवन िनमाªण गनª पाइन ेछ ।  

(क) घरनक्शा पास दरखाÖत फारम दताª गदाª िनÌन कागजातहŁ पेश गनुª पन¥ छः  

• नेपाली नागåरकता ÿमाण पýको ÿमािणत ÿितिलपी - १ ÿित, 

• जµगाधिन ÿमाण पजुाªको ÿमािणत ÿितिलपी - १ ÿित, 

• िक°ा नं. ÖपĶ भएको नापी कायाªलय बाट ÿमािणत नक्शा (दरखाÖत फारम भदाª ३० िदन सÌमको), 

• चारिकÐला ÿमािणत (दरखाÖत फारम भदाª ३० िदन सÌमको), 

• चाल ुआिथªक बषªको एिककृत सÌपित कर वा मालपोत ितरेको रिसदको ÿितिलपी - १ ÿित, 



 

 

• हाल सालै िखिचएको पासपोटª साईजको फोटो -३ ÿित, 

• िनमाªण गåरन ेभवनको नक्शा (गा.पा. Ĭारा तोिकएको ढांचामा) - २ ÿित, 

• Öů³चरल नक्शा - २ ÿित, 

• घरन³शा तयार गन¥ ÿािबिधकको गा. पा. मा दताªभएको ÿमाण पýको ÿितिलपी - १ ÿित, 

• नक्शा पास तथा िनमाªण इजाजतको लािग मंजुरीनामाको हकमा वडा अÅय± वा घरनक्शा पास ईकाईको 

रोहवरमा मंजुरीनामा गरेको पý र मंजुरीनामा िदने िलन े दबुैको नेपाली नागåरकता ÿमाण पýको ÿमािणत 

ÿितिलिप, 

• बाटाको लािग मंजरुीनामा िदएको अबÖथामा वडा अÅय±को रोहवरमा मंजुरीनामा गरेको पý मंजुरीनामा िदने 

बाटो परेको जµगाको लालपजुाª, चाल ुआिथªक बषªको एिककृत सÌपितकर वा मालपोत ितरेको रिसद तथा िक°ा 

नापी ÿमािणत नक्शा, 

• वारेश राखी न³शा पास गन¥ भएमा वारेशनामाको साथमा वारेशको नेपाली नागåरकता ÿमाण पýको ÿमािणत 

ÿितिलिप, 

• सÌबिÆधत घर िनमाªण कमê वा िनमाªण Êयबसायीको गा. पा. मा Êयबसाय दताª गरेको ÿमाण पýको ÿितिलिप - 

१ ÿित । 

(ख) संिधयार लाई सचूनाः 

 सबै कागजात परुा भएको देिखएमा दरखाÖत फारम दताª भए पिछ सÌबिÆधत शाखाल ेऐनको दफा ३१ को (क) 

बमोिजम संिधयारको नाममा १५ िदने हकदाबी सÌबÆधी सचूना जाåर गन¥छ । घरधिनल ेउĉ सचूना लाइ चारै 

तफª को संिधयार लाई र भवन िनमाªण हòने Öथानमा सबैले दे´ने गरी सचूना टाँस गनुª वा िदन ुपन¥ छ ।   

 (ग) सजªिमन मचुÐुकाः 

संिधयारको नाममा १५ िदने सचूना जारी गरेको Ìयाद िभý कसलैे पिन उजरुी नगरेको खÁडमा सचूनाको Ìयाद 

सिकए पिछ गा.पा. का ÿािबिधक कमªचारी तथा अिमनको रोहवरमा सÌबिÆधत वडा सिचब बाट सजªिमन 

मचुÐुका तयार गनª लगाउन ुपन¥छ । सजªिमन मचुुÐकामा अिनवायª Łपमा चारै तफª का संिधयारहŁ, कÌतीमा चार 

जना साि±हŁ घरधिन तथा वडा सिचबको हÖता±र हòन ु पदªछ । संिधयार, साि±, घरधिनको अिनवायª Łपमा 

नागåरकता ÿमाण पý नं. र नागåरकता ÿमाण पý िलएको िजÐला उÐलेख हòन ु पदªछ । सÌबिÆधत संिधयार 

उपिÖथत नभएको खÁडमा िनजको एकासंगोल पåरवारको कुनै पिन सदÖयलाई सिहछाप गराउन बाधा पन¥ छैन 

(एकासंगोल पåरवारको सदÖय भÆनाल ेबुबा, आमा, पित, पिÂन, छोरा, बुहारी, अिववािहत छोरी सÌझन ुपदªछ) । 

संिधयारहŁको नाम, ठेगाना चारिकÐला ÿमािणतमा उÐलेख भए अनसुार हòनेछ ।  



 

 

(घ) संिधयारको नाममा पनु सूचनाः 

सÌबिÆधत संिधयारहŁल े १५ िदने सचूना ÿाĮ गनª नस³ने अवÖथा भएमा िनवेदक वा घरधनीले सÌबिÆधत 

संिधयारको नाममा पनुः १५ िदने हकदावी सÌबिÆध सावªजिनक स◌ूचना दिैनक पिýकामा ÿकािशत गनुª पन¥ छ र 

संिधयारको दाबी िबरोध भए सचूनाको Ìयाद िभý आवÔयक ÿमाण सिहत िलिखत िनवेदन िदन ुपन¥ छ । तर उĉ 

Ìयाद िभý पिन संिधयार उपिÖथत हòन नस³ने अबÖथा आएमा नक्शा पास सÌबÆधी ÿिøया अगािड बढाउन 

बाधा पन¥ छैन । 

(ङ) संिधयारको हकदाबीः 

कुनै पिन संिधयारको नाममा ÿकािशत १५ िदने सचूनाको अविधमा दाबी िबरोध पनª आएमा िनवेदक र संबÆधीत 

संिधयारको मौिखक वा िलिखत िमलापý सिहत सजªिमन हòनेछ । यिद िमलापý बाट सजªिमन हòन नसके सोको 

कारण सिहत ७ िदनिभý िनयमानसुार कायाªलयमा िनवेदन िदन ु पन¥छ । तत ् सÌबÆधमा पािलकाले संबÆधीत 

वडाको संलµनतामा आवÔयक मापदÁड अÅययन गन¥छ । सो ÿितवेदनको आधारमा सÌबÆधीत वडाको 

िसफाåरस सिहत सजªिमन हòनेछ । सो सजªिमनमा पिन समेत कुनै िववाद भएमा आवÔयक िनणªयका लागी 

कायªपािलकामा पेश गåरने छ ।  

(च) सजªिमन हòन नस³ने अबÖथाः  

संिधयारको नाममा ÿकािशत १५ िदने सचुना अबिधमा कुनै संिधयारहŁको दाबी िबरोध पनª आएमा िनवेदक र 

सÌबिÆधत संिधयारको मेल-िमलाप वा िलिखत िमलापý नभए सÌम सजªिमन हòने छैन ।  

(छ) गाउँपािलकाल े भ-ूजोिखमको संवेदनशीलताका आधारमा जµगाको उपयोग सÌबÆधी तथा भवन िनमाªण 

सÌबÆधी मापदÁड तो³न स³नेछ र ÂयÖतो मापदÁडको अिधनमा रही तोिकएको ±ेýमा माý भवन िनमाªण गनª 

Öवीकृित िदन स³नेछ ।  

(ज) गाउँपािलका बाट Öवीकृत निलई भवनका लािग जµगाको खÁडीकरण वा Èलिटङ्ग गनª पाइन ेछैन । Âयसरी 

Öवीकृत निलई Èलिटंग वा खÁडीकरण गरेको पाइएमा ÂयÖतो कायª तŁुÆत रो³न ुपन¥छ। 

(झ) गाउँपािलकाले आÉनो ±ेýमा रहकेा भवनहŁको वगêकरण गरी भूकÌप वा िबपदक्ा ŀिĶल ेजोिखम यĉु 

भवनहŁलाई पनु िनमाªण गनª, ÿबलीकरण (रेůोिफिटङ्ग) गनª वा भÂकाउन आदेश िदन स³नेछ ।  

(ञ) गाउँपािलकाले ÿचिलत कानून  र नेपाल सरकारले तोकेको मापदÁड िबपåरत नहòने गरी ऐितहािसक, 

सांÖकृितक, पयªटकìय वा परुातािÂवक ŀिĶल ेमहÂवपणुª दिेखएका कुनै बिÖत वा सोको कुनै ±ेýमा बÆने भवनको 



 

 

उचाई, सेटÊयाक, छानो, अúभाग, िनमाªण सामúीको िकिसम, रंग वा कला झिÐकन े गरी भवन िनमाªणको 

मापदÁड तो³न ुपन¥छ । 

(ट) "भवन तथा योजना मापदÁड २०५६", "रािÕůय भवन िनमाªण संिहता २०६०" तथा "बÖती िवकास, सहरी 

योजना तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण मापदÁड, २०७२" को अिधनमा रही सÌबिÆधत घरधिनले 

गाउँपािलकामा दताª भएका न³शा बनाउन ेÿािबिधक वा फमªबाट न³सा बनाइ गाउँपािलकामा पेश गनुª पन¥छ । 

गाउँपािलकामा Êयबसाय दताª नगराएका ÿािबिधक तथा फमªल ेबनाएको न³सा  गाउँपािलकामा दताª हòने छैन 

न³सा बनाउन ेÿािबिधक वा फमªको Æयनुतम योµयता बुदा ंनं. ५ मा तोिकए बमोिजम हòनेछ । 

(ठ) जµगा रिजÕůेशनको ३५ िदन ेÌयाद नाघे पिछ माý घर न³सा पास दरखाÖत दताª गनª िमÐनेछ ।  

(ड) सÌबिÆधत घरधनील े गाउँपािलका Ħारा तोिकएको दÖतुर ितåर राजĵ उपशाखाबाट घर नक्शा फाराम 

(िकताब) खåरद गनुª पन¥छ । उĉ फाराममा मािथ लेिखए बमोिजमका कागजात तथा नक◌्शा संलµन राखी 

गाउँपािलकामा पेस गनुª पन¥छ ।  

(ढ) नक्शा पास ÿिøयामा "बÖती िवकास, सहरी योजना तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण 

मापदÁड, २०७२" अनसुारको नक्शा चेकजाँच गन¥ कायª “घरन³शा पास शाखा” ल ेगन¥ छ भन ेभवन िनमाªण 

संिहता अनसुार रह ेनरहकेो चेकजाँच सोही शाखाल ेगन¥छ । सÌबिÆधत कागजातहŁ तथा घरको नक्शा संलµन 

रािख न³शापास फाराम भरेर गाउँपािलकामा पेश गरे पिछ सबª ÿथम “घरन³शा पास शाखा" बाट मापदÁड 

अनसुार नक्शा भए नभएको चेकजाँच गराइ सिहछाप गराउन ुपन¥छ । उĉ कामका लािग सÌबिÆधत घरधिनले 

गाउँपािलकाले तोकेको  दÖतुर बुझाउन ुपन¥ छ ।  

(ण) पेस भएको न³शा, िडजाईन वा अÆय कागजातहŁमा िडजाइनर बाट थप बु»न ु पन¥ भएमा िडजाइनरल े

गाउँपािलकामा उपिÖथत भई सो सÌबÆधी िलिखत वा मौिखक जानकारी िदन ुपन¥छ । सो संबÆधमा िडजाइनरल े

पािलकाको Öवीकृत वेगर थप दÖतुर िलन पाउने छैन । 

(त) नक्शा पास गनªको िनिम° घरधिन Ĭारा पेश गåरने दरखाÖत फारम, न³शा तथा िडजाइनको ढांचा 

गाउँपािलका Ĭारा तयार गåरएको ढांचा अनसुार हòन ुपन¥ छ ।  

(थ) न³शा पास गनªको िनिम° पेश गåरन े दरखाÖत फारम, न³शा तथा िडजाइन कागजातहŁमा तोिकएका 

ÖथानहŁमा घरधिन वा घरधिनको अि´तयारवाला तथा िडजाइनर, िनमाªण कमê, िनमाªण Êयबसायीको नाम, 

ठेगाना तथा सिहछाप भएको हòन ुपदªछ । िडजाइनर, िनमाªण कमê, िनमाªण Êयबसाियको दताª नं. वा सÌबिÆधत 

िनकायमा भएको दताª नं. समेत उÐलेख भएको हòन ुपदªछ ।  



 

 

(द) पेश भएका कागजात हŁ आवÔयक चेकजा◌ँच पिछ मापदÁड पुरा भएको दिेखएमा िनमाªण Öवीकृित  िदइने 

छ ।  

(ध) Öवीकृितका लािग पेश गåरएको न³शा वा िडजाइनमा “बÖती िवकास, सहरी योजना तथा भवन िनमाªण 

सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण मापदÁड, २०७२", "रािÕůय भवन िनमाªण संिहता २०६०” वा अÆय ÿचिलत कानुन 

अनŁुप निमलकेा केही कुरा भएमा गाउँपािलकाले Âयस लाई संशोधन गनª लगाउन ेछ । तर िनयत वश केही कुरा 

लकुाएको वा िबबरण फरक पारेको दिेखएमा न³शा Öवीकृत नगन¥ अिधकार न³शा िÖवकृत िदन ेअिधकारीमा 

िनिहत हòनेछ । यÖतो यथाथª िबबरण फरक परेमा सÌबिÆधत घरधिन वा िडजाइनर िजÌमेबार हòनेछ । यथाथª लकुाइ 

वा गलत Êया´या गåर न³शापास भएको अबÖथामा ÂयÖतो तÃय प°ा लागे पिछ न³शा अिÖवकृत वा खारेज हòन 

स³ने छ । िनमाªण कायª भइसकेको वा हòद ैगरेको भए Âयस लाई गाउँपािलकाले आवÔयकता अनसुार भÂकाई 

आवÔयक पåरमाजªन समेत गराउन स³नेछ ।  

(न) घरन³शा पास शाखाले सÌबिÆधत घरधनी, िनमाªण कमê वा िनमाªण Êयबसायीलाई भवन संिहताको महÂव 

तथा न³शा अनसुार बनाउन वा अिभÿेåरत गनª छोटो सं±ेपी करण गनª स³नेछ ।  

(य) अनुमित रो³का हòने अबÖथा : 

िक°ा(जµगा) न³शा संग िनमाªण Öथल निमलमेा, दाबी िबरोध पनª आएमा, िमलापý नभएमा, छानिवन बाट 

िनणªय िलन समÖया भ ैतेरो मेरो हक बेहक ÿĶ हòने अबÖथा नआएमा ÂयÖतो उजरुीको मेलिमलाप वा िमलापý 

नभए सÌम अनुमित रो³का रहन स³नेछ ।  

९. अिमनको भूिमकाः 

दरखाÖत फारम दताª भए पĲात पेस गरेको जµगाधनी दताª ÿमाण पुजाª, िक°ा न³शा, न³शा अनसुारको जµगा, 

सरकारी, सावªजिनक, ऐलानी, पतê, सडक अिधकार ±ेý, संिधयार आदीको जµगा िमचीको  छ\छैन, साइड 

Èलान बमोिजमको छ\छैन, िनजको हकभोक छ\छैन यिकन गन¥ । 

१०. परामशª दाताको भूिमका 

(क) सÌबिÆधत घरधनीलाई िदने नक्शा तथा अÆय कागजातहŁ बेµला बेµल ैवाइिÁडङ् गåर पसे गनुª पन¥छ । 

(ख)  न³शाका ÿÂयेक पानाहŁमा िडजाईनरको दÖतखत र कÆसÐटेÆसीको छाप अिनवायª हòन ुपन¥छ ।  

(ग)  सबै न³शाहŁ अिनबायª Łपमा A3 साइजको पेपरमा पेस गनुª पन¥छ । 

(घ)  पेस भएका घरन³शा फाराम तथा नक्शाहŁमा केरमेट गन¥, खिुकª ने तथा िटप³ेस ÿयोग गनª पाईन ेछैन । 

(ङ)  Location plan, Site plan, Plan, Elevation तथा अÆय åरपोटªहŁ कायाªलयले उपलÊध गराए 



 

 

बमोिजमको फरÌयाटमा तयार गनुª पन¥छ । 

(च)  Site plan मा सÌबÆधीत संरचना निजक रहकेा अÆय सरंचनाहŁ पिन समावेस गनुª पन¥छ । 

(छ)   Öवीकृत Öů³चरल न³शा बमोिजमको ले-आउट तथा भवन िनमाªण गनुª पन¥छ । 

 उिÐलिखत िबबरणहŁ नदेिखएमा, फारम परुा नभएमा नक्शा दताª तथा Öवीकृत गनª, कायाªलय बाÅय हòने छैन ।  

(ज)   भवन न³शा तथा िडजाईन सÌबÆधी शÐुक कायाªलयले तोके अनसुार माý िलन ुपन¥छ । तोके भÆदा बढी 

रकम िलएको पाइएमा कायाªलयले कारबाही गनª स³नेछ । ÂयÖता गितिबिध बारÌबार दोहोåरएको पाइएमा 

सÌबÆधीत परामशªदाताको अनुमित खारेजका लागी आवÔयक ÿकृया अवनÌबन गåरनेछ । 

 ११. ÿथम चरणको अÖथायी अनुमित पý (िÈलÆथ लेवल इजाजत) र ले-आउटको ÊयबÖथा : 

आवÔयक ÿकृया पुरा भए पĲात ÿथम चरणको अÖथायी अनमुित पý ( िÈलÆथ लेवल इजाजत पý) िदईनेछ । 

सजªिमन गरद्ा घर िनमाªण भइसकेको पाईएमा गाउँपािलकाको ÿािविधकले जांचबुझ गåर नक्शा िनयम 

अनसुारको भए नभएको हरेी चाल ु आ.व. को आधारमा थप जåरवाना गåरनछे । यिद पिहले घरधिनल े भवन 

िनमाªणमा संलµन हòने िनमाªण Êयबसायी वा िनमाªण कमê तथा सपुåरबे±क ÿािविधकको िन³यŐल नगरेको 

अवÖथा हो भन े सÌबिÆधत घरधिनल े भवन िनमाªणमा संलµन हòने िनमाªण Êयबसायी वा िनमाªण कमê तथा 

सपुåरबे±क िन³यŐल गåर कायाªलयमा उपिÖथत गराई आफु Öवयम ् पिन उपिÖथत भई घरनक्शा शाखा बाट 

सं±ेिपकरण र बांकì ÿकृया परुा गåर ÿथम चरणको ईजाजत िदन सिकनेछ । तर िनमाªण Êयबसायी वा िनमाªण 

कमê तथा सपुåरबे±क ÿािविधकको िन³यŐल गदाª घरन³शा शाखाबाट न³शापास ÿकृया अिघ बढाउन मनुािसब 

नदिेखएमा ÿथम चरणको ईजाजत पý िदन कायाªलय बाÅय हòने छैन । ÿथम चरणको ईजाजत पý ÿाĮ गरे पिछ 

कायाªलय Ĭारा तोिकएको ÿािबिधकलाई िफÐडमा उपिÖथत गराइ िनमाªण हòने भवनको ले-आउट गराउन ुपन¥छ । 

यसरी ल-ेआउट गन¥ ÿािबिधकले कायाªलयमा ले-आउट ÿितबेदन पेश गनुª पन¥छ र कायाªलयको ÿािबिधकल ेले-

आउट चेकजाँच गåर सके पिछ िनमाªण काम शŁु गनुª पन¥छ ।  

१२. दो®ो चरणको Öथायी अनुमित पý (सुपरÖů³चर ईजाजत) : 

िÈलÆथ लेवल सÌमको काम सÌपÆन भए पिछ िÈलÆथ ईजाजत संग िदइएको खािल फारमको पछािड पåĘ न³शा 

दताª फारममा सिह गन¥ िनमाªण Êयबसािय वा िनमाªण कमê तथा भवन िनमाªणको सपुरिभजन गन¥ ÿािबिधक 

सपुåरबे±कको िÈलÆथ लवेल सÌमको काम िÖवकृत न³शा बमोिजम िनमाªण भएको भिन सिह गराई सÌबिÆधत 

घरधनील ेसमेत सही गåर दो®ो चरणको ईजाजतका लािग पेस गनुª पन¥छ । Öवीकृत नक्शा अनसुार घर िनमाªण 

गरेको वा नगरेको सÌबिÆधत ÿािबिधक बाट िनåर±ण गåर ÿितबेदन पसे गनुª पन¥छ । Öवीकृत न³शा अनसुार घर 

िनमाªण गरेको वा नगरेको कायाªलयको ÿािबिधक बाट िनåर±ण गåर ÿितबेदन पसे गरे पिछ सोको आधारमा 

सपुरÖů³चर ईजाजत िदइनेछ र ÿथम चरणको अÖथाइ िनमाªण ईजाजत बमोिजमको अिनवायª िनमाªण कायª 



 

 

भएको हòन ुपन¥छ । 

१३. नक्शामा हेरफेर गनुª परेमा : 

घर नक्शापास भएको वा िनमाªण इजाजत ÿमाण पý िलईसकेको नक्शामा पछी केिह हेरफेर गनुª परेमा तÐला 

थÈने, मोहडा बदÐने वा लÌबाई, चौडाई बढाउने कुरा बाहेक ÿचिलत कानून बमोिजम िनधाªåरत मापदÁडमा 

ÿितकूल असर नपन¥ गरी अÆय कुरा गनªको लािग ÿमखु ÿशासकìय अिधकृतले नक्शामा हरेफेर गनª Öवीकृित 

िदन स³नेछ । तर तÐला थÈने, मोहडा बदÐने वा लÌबाई, चौडाई बढाउन े कायªको लािग िनधाªåरत मापदÁड 

अनकूुल हòने गåर संशोिधत न³सा पेश गरेमा पािलकाले तोकेको थप दÖतुर िलई Öवीकृत गनª स³नेछ । नक्शा 

संसोधन गनª पन¥ खÁडमा नक्शापास गदाª लाµने दÖतुरको २५ % संशोधन दÖतुर बापत थप दÖतुर िलईन ेछ | 

नक्शा संसोधन गनुª परेमा नक्शा वालाले संसोधन गन¥ नक्शा A3 साईज वा सो भÆदा ठूलो कÌÈयटूर िÿÆट दईु 

ÿित संलµन राखी दरखाÖत िदएमा आवÔयक ÿकृया परुा गरी नक◌्शा संसोधन ÿकृया परुा गåरनेछ ।  

१४. िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý (नक्शापास ÿमाणपý)  ÊयबÖथा :  

भवन िनमाªण सÌपÆन भए पिछ सपुर Öů³चर ईजाजत संग िदईएको खािल फारमको पछािड पåĘ संलµन िनमाªण 

Êयबसािय वा िनमाªण कमê तथा भवन िनमाªणको सपुरिभजन गन¥ ÿािबिधक सपुåरबे±कको सपुरÖů³चर लवेल 

सÌमको काम िÖवकृत न³शा बमोिजम िनमाªण भएको भनी सिह गराई सÌबिÆधत घर धनील े समते सही गåर 

िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý तथा धरौटी िफताªका लािग पेश गनुª पन¥छ । Öवीकृत न³शा अनसुार घर िनमाªण गरेको 

वा नगरेको पािलकाक◌ो ÿािबिधक बाट िनåर±ण हòनेछ । Öवीकृत न³शा अनसुार भवन िनमाªण कायª सÌपÆन 

ÿितबेदन तथा सबै ÿकृया परुा भए पिछ िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý िदईनेछ ।  

१५. भवन िनमाªण गनुª पन¥अविध : 

भवन िनमाªण गनुª पन¥ अविध ऐनको दफा ३८ अनसुार हòनेछ । 

१६.  िविवध : 

•  घर नक्शा इजाजत िलदा पेश गरेको जµगाको ±ेýफल जµगा धिनपजुाªमा वा िक°ा नक्शामा जुनमा कम छ 

Âयसैलाई जµगाको ±ेýफल कायम मािननेछ । यसमा िववाद दिेखएमा सÌबिÆधत िनकाय बाट जµगा धिन Öवंमल े

ÖपĶ ±ेýफल िकटान भएको ÿमाण पेश गनुª पन¥छ ।  

• कÌपाउÆड वाल चारिकलल्ा घेराबारा सÌबÆधी नक्शाको शŁु खÁडमा सो नक्शाल ेचौहदी चारै तफª को िसमा 

लाई छुन ेगरी बुझाउन ेछ । कुन ैएक तफª को िसमा छोएको भिन मािनने छैन (एक तफª लाई माý मािन अकō तफª  



 

 

छािड बनाउन पाइने छैन) ।  

१७.  भवनको ÿयोजन पåरवतªन सÌबÆधी ÓयवÖथा : 

भवन िनमाªण गनª िलएको Öवीकृतमा फरक पारी अÆय ÿयोजनमा भवन ÿयोग गनª िनवेदन परेमा ÿािविधक वाट 

सािवकको Öवीकृत नक्शा संग हाल िफÐडमा िनमाªण भएको भवन संग तुलनाÂमक िवĴेषण गरी भवनको 

ÿयोजन पåरवतªन गनª चाहकेो मापदÁड अनसुार िनिमªत भवन रह/ेनरहकेो यिकन गरी ÖपĶ राय सिहतको ÿितवेदन 

पेश गनुª पन¥छ । ÿचिलत मापदÁड अनसुार ÿयोजन पåरवतªन गनª सिकन ेभए नक्शा नामसारी गदाª िनयमानसुार 

दÖतुर िलई भवनको ÿयोजन पåरवतªन गनª सिकनेछ ।  

१८.  घर नक्शा नामसारी ÓयवÖथा:  

(क) नक्शा पास गदाª एका घरको हकभोगमा रहकेो जµगामा बनेको भवन सिहतको हक हÖताÆतरण भई अÆय 

Óयिĉको नाममा ÖवािमÂव हÖताÆतरण भएको देिखए आवÔयक ÿमाण कागजातको आधारमा सािवकको नक्शा 

वालाको नाम पåरवतªन गरी हालको घर जµगा धनीको नाममा नक्शा नामसारी गåरनेछ । जµगा रिजÕůेशनको ३५ 

िदन ेÌयाद नाघे पिछ माý घरनक्शा नामसारी ÿमाण पý िदईनेछ | नक्शा नामसारीको लािग िनÌन बमोिजमको 

कागजातहŁ पेश गनुª पन¥छ |  

आवÔयक कागजातहŁ:  

• िनवदेन, 

• नागåरकता ÿमाण पýको ÿमािणत ÿितिलपी, 

• जµगाधनी ÿमाण पजूाªको ÿमािणत ÿितिलपी, 

• जµगा नामसारी िलखत रिजÕůेशनको ÿमािणत ÿितिलपी, 

• िक°ा नं. ÿĶ भएको ÿमािणत नापी नक्शा, 

• चाल ुआ.व. सÌमको सÌपित कर वा मालपोत र घर धरुी कर ितरेको रिसदको ÿमािणत ÿितिलपी, 

• चारिकÐला ÿमािणत, 

• हालसालै िखिचएको पासपोटª साइजको िफटो ३ ÿित, 

• भवनको न³सा र ÿमाण पýको स³कल । 

(ख) उÐलेख भए बमोिजमको कागजातहŁ पेश भए पĲात सािवककै ÿयोजन हòने गåर नक्शा नामसारी हòनेछ । 

फरक ÿयोजन हòने गåर नक्शा नामसारीको लािग िनवेदन पेश भएमा फरक ÿयोजन अनसुार भवन िनमाªण 

मापदÁड तथा भवन संिहता अनकुुल भए माý नामसारी गåरनेछ । नामसारी र ÿयोजन पåरवतªन गदाª लाµने दÖतुर 

पािलकाले तोके बमोिजम हòनेछ |  



 

 

( ग ) घर नामसारी गनुª पदाª जुनसकैु कारणल ेभए पिन मालपोत कायªलय वाट नामसारी, राजीनामा, अंशवÁडा, 

अदालतको िनणªय आदी लगायत जुनसकैु तåरकाल े िलएको जµगामा घर उÐलेख गरी आएको स³कलै वा 

ÿितिलपी समते पेश भएको आधारमा नामसारी गरी िदन ुपछª । िनमाªण इजाजत िलएको घर नामसारी गदाª पजुाª 

वा राजीनामा लगायतमा िनमाªण◌ािधन घर उÐलेख नभए पिन ÿािविधक खटाई घर िनमाणª सÌपÆन नभएको 

हकमा नामसारी वापत लाµने दÖतुर िलई इजाजत नामसारी गरी िदनुपछª । जµगा पास गरी िदएको नक्शा िक°ा 

काट गरी िलएको रहछे भने ÿािविधक खटाई मापदÁड वा आचार सिहता परुा भए नभएको यिकन गåर िक°ा 

संसोधन दÖतुर र नमासारी दÖतुर िलइ नामसारी गरी िदनु पछª । तर ÂयÖतो िनमाªणिधन भवनमा हक वेहक 

सÌविÆध ÿĳ उठेमा सÌविÆधत जµगाधनी कै दियÂव हòनेछ र सÌबिÆधत िनकायको अिÆतम फैसला बमोिजम हòनेछ 

।  

१९. सावªजिनक जµगा िमची बनेका भवनलाई कानून बमोिजम कावाªही गåरने:  

यस कायªिविधमा जुनसकैु कुरा लेिखएको भएता पिन सरकारी, सावªजिनक जµगा, ऐलानी, पितªजµगा, खोला, 

सडक ±ेýािधकार िभýका जµगा, वन, चोक, मठ-मिÆदर, साधं-संिधयार आिदको जµगा िमचेर बनाएका भवनको 

नक्शापास गåरन ेछैन । िमचेको ÿमािणत भएमा िमचेको भाग वा मापदÁड िवपåरत बनेका भवन कानुन बमोिजम 

कावाªही हòनेछ । 

२०. पािलकामा देहाय बमोिजमको न³शा पåर±ण सिमित रहने छ 

• ÿमखु ÿशासिकय अिधकृत - संयोजक 

• सÌबिÆधत वडाका वडाÅय± वा िनजल ेतोकेको ÿितिनिध - सदÖय 

• भौितक पूवाªधार िवकास शाखा ÿमखु (ईिÆजिनयर) - सदÖय  

• ÿािविधक कमªचारी - सदÖय 

• अिमन - सदÖय 

• घरन³शा शाखा ÿमखु - सदÖय सिचव 

 

२१. घर नक्शापास सÌबिÆध ÿिøयामा नआएका, ÿिøयामा आई संरचनामा हेरफेर भएका तथा 

गाउँपािलका हòन ुपूवª नै िनमाªण भएका भवनहŁलाई िनयमन गनª घरनक्शा अिभलेिखकरण ÿिकया 

घर नक्शापास सÌबिÆध ÿिøयामा नआएका, ÿिøयामा आई संरचनामा हरेफेर भएका तथा गाउँपािलका हòन ुपवूª 

नै िनमाªण भएका भवनहŁलाई िनयमन गनª घरनक्शा अिभलिेखकरण ÿिकया नेपाल सरकारले तोके बमोिजम 

हòनेछ । 



 

 

२२. सािबक घर भÂकाई पनु: िनमाªण, थप घरिनमाªण तथा तला थप गनªको िनिम° न³शापास गन¥ 

ÿकृया : 

(क) तला थप सÌबÆधी मापदÁड : 

• सपुर Öů³चर अÆतरगत १२"x १२" वा सो भÆदा बढी साईजको िपलर भएको घर तथा भौतीक संरचनामा 

नेपाल ईिÆजिनयåरङ्ग पåरषदम्ा दताª भएको Öů³चर र िसिभल ईिÆजिनयरल ेStructural Analysis सिहत तला 

थप गनª िमÐने भनी िदएको ÿितवेदनका आधारमा माý तला थपको Öवीकृत िदन स³नेछ तर तला थप भÆदा 

अिघको तलाको न³शापास अिनवायª हòन ुपन¥छ ।  

 (ख) सािबक घर भÂकाई पनु: िनमाªण सÌबÆधी मापदÁड : 

सािबक घर भÂकाई पनु: िनमाªण गनªको िनिम° अÆय ÿकृया नँया घर बनाउनका लािग अपनाइने ÿकृया सरह 

हòनेछ । सािवक घर भÂकाई पनुःिनमाªण गनªको िनिम° तपिशल बमोिजमका थप कागजपý पेश गनुª पन¥छ ।  

• सािवक घरको नक्शापास भए सोको ÿमाण पý र न³शा, 

• सािवक घरको नक्शापास नभएको भवन भए Existing Building को भुई तÐलाको Èलान, चारै ितरको 

इिलभेसन र साईड Èलान,  

• भÂकाउने घरको चारै मोहोडा र छाना सिहतको फोटोहŁ, 

• यस कायªिविधमा उÐलेख भएका कागजातहŁ । 

(ग) छाना फेन¥ तथा मोहडा फेन¥ सÌबÆधमा : 

छाना तथा मोहोडा फेन¥ कायª गनªको िनÌती फेनª ÿÖताव गåरएको छाना तथा मोहोडाको ÿÖतािवत Èलान वा 

मोहोडाको साथै सािवक छानाको Èलान वा मोहडा (Orientation) पेस गनुªपन¥ छ ।  

(घ) कÌपाउÁड वाल लगाउने, अÖथायी िनमाªण गन¥ तथा अÆय ÿाबधानहŁको सÌबÆधमा : 

• कÌपाउÁड वाल लगाउन,े अÖथायी िनमाªण गनªको लािग नक्शापास हकमा नया नक्शापास तथा िनमाªण 

इजाजतको लािग आवÔयक पन¥ सबै कागजातहŁ पसे गनुª पन¥छ ।  

• Öवीकृत नक्शा फेरबदल गåर िनमाªण कायª गनुª परेमा समबिÆधत घरधिनले फेरबदल गनª खोजेको अनसुार 

पनुःनक्शा तयार गåर पािलकामा Öवीकृतको लािग पेस गनुª पन¥छ र Öवीकृत भए पिछ माý िनमाªण कायª शŁु गरी 

सÌपÆन गनª सिकनेछ ।  



 

 

• वातावरण सÆतुलनको लािग आÉनो जµगा िभý किÌतमा दईु वटा Łख िबŁवा लगाउन ुपन¥छ ।  

• अÆय केही िववरण हŁ खलुाउन ुपन¥ भए छुĘै कागजमा खुलाउन सिकनेछ ।  

२३. घर नक्शापास ÿकृयामा घरधनी, िडजाइनर / सुपåरबे±क तथा िनमाªण कमêहŁको दाियÂव 

(क) घर नक्शापास ÿकृयामा घरधनीहŁको दाियÂव 

• पािलकाबाट उपलÊध ढाचँा अनसुार आवÔयक कागजात सिहत दरखाÖत फारम भरी न³शा, िडजाइन 

Öवीकृतका लािग पेस गन¥ र Öवीकृत न³शा अनसुार भवन िनमाªण कायª गन¥ । 

• पेस गåरएको न³शा, िडजाइन चेकजाँच पिछ पåरमाजªन गनª िदइएको सझुाब अनुसार िडजाईनर लाई संशोधन 

गनª लगाई तोिकएको समय अविध िभý पेश गन¥ ।  

• कायाªलयबाट सÌपकª को लािग बोलाएको बेला उपिÖथत हòने । Öवयं उपिÖथत हòन नसकेमा 

अि´तयारवालालाई पठाउने ।  

• Öथलगत िनåर±णको øममा िदईएको सझुाब, सÐलाह (िलिखत / मौिखत) अनसुार िनमाªण कायªमा सधुार गन¥ 

।  

• पािलकाबाट माग भएका िबबरणहŁ उपलÊध गराउन े। िनमाªणकमê, िनमाªण Êयबसायी, ठेकेदार कÌपनी तथा 

सपुåरबे±क फेनुª पन¥ भएमा सोको जानकारी पािलकालाई िदने ।  

• Öथलगत अनगुमनमा आउने कमªचारी वा ÿािविधक सँग सहजीकरण गन¥ । 

(ख) घर नक्शापास ÿकृया िडजाइनर / सपुåरबे±कहŁको दाियÂव 

• घरधिनको आवÔयकता अनसुार “रािÕůय भवन िनमाªणसंिहता २०६० " तथा "बÖती िवकास, सहरी योजना 

तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधारभतू िनमाªण मापदÁड, २०७२" को पालना गåर न³शा, िडजाइन तयार गन¥ 

तथा दरखाÖत फारममा सÌबिÆधत खÁडहŁ भरी कायाªलयमा पेश गनª घरधनीलाई सघाउने ।  

• पािलकाबाट माग भएका िववरणहŁ तोिकएको समयाविध िभý तयार गरी पेस गन¥ ।  

• िनमाªण कायªहŁको ÿगित सÌबिÆध ÿािबिधक ÿितबेदनहŁ पसे गन¥ ।  

• भवन िनमाªण संिहता र Öवीकृत न³शा, िडजाइन बमोिजम भुकÌप सरु±ाÂमक ÿिबिध अवलÌवन गरी सरुि±त र 

गुणÖतर यĉु िनमाªण कायªमा घरधनी तथा ठेकेदार कÌपिन, िनमाªण कमê वा िनमाªण Êयबसायीलाई उिचत 

िनद¥शन र सर - सÐलाह िदन ेतथा िनमाªण कायªको उिचत रेखदखे (Supervision) गन¥ ।  



 

 

(ग) िनमाªण Êयबसािय वा िनमाªण कमêहŁको दाियÂव 

िनमाªण Êयबसायी तथा िनमाªण कमêहŁल े भवन िनमाªण गदाª गाउँपािलकामा Öवीकृत न³शा अनसुारको भवन 

िनमाªण गनुª पदªछ । यिद Öवीकृत न³शा भÆदा फरक भवन िनमाªण गनुª परेमा कायाªलयमा जानकारी गराउन ुपदªछ । 

२४. सडक अिधकार ±ेýः 

सडक अिधकार ±ेý गाउँपािलकाले "भ-ूउपयोग जµगा वगêकरण पिुÖतका २०८०" मा तोके बमोिजम हòनेछ । 

२५. कायªिविधमा संशोधन : 

यस कायªिविध संशोधन गनुª परेमा आवÔयकता अनसुार गाउँपािलकाल ेसंशोधन तथा पåरमाजªन गनª स³नेछ ।  

२६. ÿचलीत कानून बमोिजम हòने : 

यस कायªिविधमा उÐलेख भएका िबषयमा यसै मापदÆड बमोिजम र अÆय िबषयमा नेपाल सरकारले तोकेको 

मापदÁड बमोिजम हòनेछ ।  

२७. बचाऊ : 

यो कायªिविध लागु हòन ुअिघ सÌपादन भएका घर न³शा सÌबÆधी कायªहŁ यस ैकायªिविध बमोिजम भए वा गरेको 

मािनने छ । 

२८. बाधा अडचन फुकाउने : 

• यो कायªिविधको कायाªÆवयनमा कुनै बाधा अडचन आएमा कायªपािलकाको बैठक बाट िनणªय गरी बाधा 

अडचन फुकाउन स³नेछ ।  

• यो कायªिविधमा नभएका मापदÁड वा मलु मापदÁड संग बािझएको भएमा नेपाल सरकारले तोके बमोिजम 

हòनेछ । 

 

आ£ाले 

                                  मान वा वन (महेÛġ) 

       Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृत 


